
ПРОЕКТ 
 

АДМИНИСТРАЦИЯ КОСТРОМСКОЙ ОБЛАСТИ 
 

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 
 

от  ___________ года   № __________ 
 

г. Кострома 
 

О внесении изменений в положение о региональном государственном 
контроле (надзоре) в области долевого строительства 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на 
территории Костромской области 

 
В целях приведения в соответствие с федеральным 

законодательством, обеспечения надлежащего исполнения контрольно-
надзорных функций в сфере регионального государственного контроля 
(надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов и 
(или) иных объектов недвижимости на территории Костромской области 

администрация Костромской области ПОСТАНОВЛЯЕТ: 
1. Внести в положение об осуществлении регионального 

государственного контроля (надзора) в области долевого строительства 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на 
территории Костромской области (приложение), утвержденное 
постановлением администрации Костромской области от 4 октября 2021 
года № 444-а «Об утверждении положения о региональном 
государственном контроле (надзоре) в области долевого строительства 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на 
территории Костромской области» (в редакции постановлений 
администрации Костромской области от 09.03.2022 № 76-а, от 25.04.2022 
№ 191-а, от 22.08.2022 № 417-а, от 13.06.2023 № 242-а), следующие 
изменения: 

1) подпункт 5 пункта 14 изложить в следующей редакции: 
«5) Профилактический визит осуществляется в соответствии со 

статьей 52 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ                                                
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в 
Российской Федерации». 
 Профилактический визит проводится в форме профилактической 
беседы инспектором по месту осуществления деятельности 
контролируемого лица либо путем использования видео-конференц-связи 
или мобильного приложения «Инспектор». 
 В ходе профилактического визита контролируемое лицо 
информируется об обязательных требованиях, предъявляемых к его 
деятельности либо к принадлежащим ему объектам контроля. Инспектор 



при проведении профилактического визита осуществляет ознакомление с 
объектом контроля и проводит оценку уровня соблюдения 
контролируемым лицом обязательных требований.  
 Профилактический визит проводится по инициативе надзорного 
органа (обязательный профилактический визит) или по инициативе 
контролируемого лица. 
 Обязательный профилактический визит проводится в соответствии 
со ст. 52.1 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ                                         
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в 
Российской Федерации» по поручению: 
 а) Президента Российской Федерации; 
 б) Председателя Правительства Российской Федерации или 
Заместителя Председателя Правительства Российской Федерации, 
согласованному с Заместителем Председателя Правительства Российской 
Федерации - Руководителем Аппарата Правительства Российской 
Федерации; 
 в) высшего должностного лица субъекта Российской Федерации в 
отношении вида регионального государственного контроля (надзора). 
  Правительство Российской Федерации вправе установить иные 
случаи проведения обязательных профилактических визитов в отношении 
контролируемых лиц. 
  Обязательный профилактический визит не предусматривает отказ 
контролируемого лица от его проведения. 
 В рамках обязательного профилактического визита инспектор при 
необходимости проводит осмотр, истребование необходимых документов, 
отбор проб (образцов), инструментальное обследование, испытание, 
экспертизу. 
 Поручение Президента Российской Федерации о проведении 
обязательных профилактических визитов, поручение Председателя 
Правительства Российской Федерации о проведении обязательных 
профилактических визитов принимаются в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 
 В случае, если поручение не содержит указание на вид контроля и 
(или) перечень контролируемых лиц, в отношении которых должны быть 
проведены контрольные (надзорные) мероприятия, в целях организации 
исполнения такого поручения принимается поручение Заместителя 
Председателя Правительства Российской Федерации в соответствии с 
частью 7 статьи 52.1 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ                                     
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в 
Российской Федерации». 
 Поручения заместителей Председателя Правительства Российской 
Федерации, согласованные с Заместителем Председателя Правительства 
Российской Федерации - Руководителем Аппарата Правительства 
Российской Федерации, высших должностных лиц субъектов Российской 



Федерации о проведении обязательных профилактических визитов должны 
содержать следующие сведения: 
 1) вид контроля, в рамках которого должны быть проведены 
обязательные профилактические визиты; 
 2) перечень контролируемых лиц, в отношении которых должны 
быть проведены обязательные профилактические визиты; 
 3) предмет обязательного профилактического визита; 
 4) период, в течение которого должны быть проведены обязательные 
профилактические визиты. 
 Срок проведения обязательного профилактического визита не может 
превышать десять рабочих дней и может быть продлен на срок, 
необходимый для проведения экспертизы, испытаний. 
  По окончании проведения обязательного профилактического визита 
составляется акт о проведении обязательного профилактического визита в 
порядке, предусмотренном статьей 90 Федерального закона от 31.07.2020     
№ 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном 
контроле в Российской Федерации». 
  Контролируемое лицо или его представитель знакомится с 
содержанием акта обязательного профилактического визита в порядке, 
предусмотренном статьей 88 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ 
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в 
Российской Федерации». 
  В случае невозможности проведения обязательного 
профилактического визита и (или) уклонения контролируемого лица от его 
проведения инспектором составляется акт о невозможности проведения 
обязательного профилактического визита в порядке, предусмотренном 
частью 10 статьи 65 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ                          
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в 
Российской Федерации». 
 В случае невозможности проведения обязательного 
профилактического визита уполномоченное должностное лицо 
контрольного (надзорного) органа вправе не позднее трех месяцев с даты 
составления акта о невозможности проведения обязательного 
профилактического визита принять решение о повторном проведении 
обязательного профилактического визита в отношении контролируемого 
лица. 
 Предписание об устранении выявленных нарушений обязательных 
требований выдается контролируемому лицу в случае, если такие 
нарушения не устранены до окончания проведения обязательного 
профилактического визита в порядке, предусмотренном статьей 90.1 
Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном 
контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации». 
  Профилактический визит по инициативе контролируемого лица 
проводится в соответствии со ст. 52.2 Федерального закона от 31.07.2020              



№ 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном 
контроле в Российской Федерации». 
  Профилактический визит по инициативе контролируемого лица 
может быть проведен по его заявлению, если такое лицо относится к 
субъектам малого предпринимательства, является социально 
ориентированной некоммерческой организацией либо государственным 
или муниципальным учреждением. 
 Контролируемое лицо подает заявление о проведении 
профилактического визита посредством единого портала государственных 
и муниципальных услуг или регионального портала государственных и 
муниципальных услуг. Контрольный (надзорный) орган рассматривает 
заявление в течение десяти рабочих дней и принимает решение о 
проведении профилактического визита либо об отказе в его проведении, о 
чем уведомляет контролируемое лицо. 
 В случае принятия решения о проведении профилактического визита 
контрольный (надзорный) орган в течение двадцати рабочих дней 
согласовывает дату его проведения с контролируемым лицом любым 
способом, обеспечивающим фиксирование такого согласования. 
 Решение об отказе в проведении профилактического визита 
принимается в следующих случаях: 
 1) от контролируемого лица поступило уведомление об отзыве 
заявления; 
 2) в течение шести месяцев до даты подачи повторного заявления 
проведение профилактического визита было невозможно в связи с 
отсутствием контролируемого лица по месту осуществления деятельности 
либо в связи с иными действиями (бездействием) контролируемого лица, 
повлекшими невозможность проведения профилактического визита; 
 3) в течение года до даты подачи заявления контрольным 
(надзорным) органом проведен профилактический визит по ранее 
поданному заявлению; 
 4) заявление содержит нецензурные либо оскорбительные 
выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностных лиц 
контрольного (надзорного) органа либо членов их семей. 
 Решение об отказе в проведении профилактического визита может 
быть обжаловано контролируемым лицом в порядке, установленном 
Федеральным законом от 31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном 
контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации». 
  Контролируемое лицо вправе отозвать заявление либо направить 
отказ от проведения профилактического визита, уведомив об этом 
контрольный (надзорный) орган не позднее чем за пять рабочих дней до 
даты его проведения. 
  В рамках профилактического визита при согласии контролируемого 
лица инспектор проводит отбор проб (образцов), инструментальное 
обследование, испытание. 



  Разъяснения и рекомендации, полученные контролируемым лицом в 
ходе профилактического визита, носят рекомендательный характер. 
  Предписания об устранении выявленных в ходе профилактического 
визита нарушений обязательных требований контролируемым лицам не 
могут выдаваться. 

В случае, если при проведении профилактического визита 
установлено, что объекты контроля представляют явную 
непосредственную угрозу причинения вреда (ущерба) охраняемым 
законом ценностям или такой вред (ущерб) причинен, инспектор 
незамедлительно направляет информацию об этом уполномоченному 
должностному лицу контрольного (надзорного) органа для принятия 
решения о проведении контрольных (надзорных) мероприятий.»; 

2) подпункт 3 пункта 38 изложить в следующей редакции: 
 «3) решение о выдаче предписания об устранении нарушений 
обязательных требований в порядке, предусмотренном пунктом 1 части 2 
статьи 90 Федерального закона № 248-ФЗ, форма которого установлена в 
приложении N 5 к настоящему Положению. 
 Предписание об устранении выявленных нарушений обязательных 
требований выдается контролируемому лицу в случае, если выявленные 
нарушения обязательных требований не устранены до окончания 
проведения контрольного (надзорного) мероприятия. 
 Предписание об устранении выявленных нарушений обязательных 
требований должно содержать в том числе следующие сведения по 
каждому из нарушений: 
 1) описание каждого выявленного нарушения обязательных 
требований с указанием конкретных структурных единиц нормативного 
правового акта, содержащего нарушение обязательных требований; 
 2) срок устранения выявленного нарушения обязательных 
требований с указанием конкретной даты; 
 3) перечень рекомендованных мероприятий по устранению 
выявленного нарушения обязательных требований; 
 4) перечень рекомендуемых сведений, которые должны быть 
представлены в качестве подтверждения устранения выявленного 
нарушения обязательных требований. 
  В случае, если контролируемое лицо является государственным или 
муниципальным учреждением, предписание об устранении выявленных 
нарушений обязательных требований выдается контролируемому лицу и 
(или) направляется органу, осуществляющему функции и полномочия 
учредителя контролируемого лица. В случае выдачи предписания об 
устранении выявленных нарушений обязательных требований 
контролируемому лицу копия такого предписания направляется органу, 
осуществляющему функции и полномочия учредителя контролируемого 
лица. 
 Контрольный (надзорный) орган может отменить предписание об 
устранении выявленных нарушений обязательных требований в случаях, 



установленных Федеральным законом от 31.07.2020 № 248-ФЗ                                
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в 
Российской Федерации». 
 При наличии обстоятельств, вследствие которых исполнение 
решения невозможно в установленные сроки, уполномоченное 
должностное лицо контрольного (надзорного) органа может отсрочить 
исполнение решения на срок до одного года, о чем принимается 
соответствующее решение. 

Решение об отсрочке исполнения решения принимается 
уполномоченным должностным лицом контрольного (надзорного) органа в 
порядке, предусмотренном статьями 39 - 43 Федерального закона от 
31.07.2020 № 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и 
муниципальном контроле в Российской Федерации»; 

3)  пункт 46 изложить в следующей редакции: 
«46. По окончании проведения контрольного (надзорного) 

мероприятия, предусматривающего взаимодействие с контролируемым 
лицом, составляется акт контрольного (надзорного) мероприятия. В 
случае, если по результатам проведения такого мероприятия выявлено 
нарушение обязательных требований, в акте должно быть указано, какое 
именно обязательное требование нарушено, каким нормативным правовым 
актом и его структурной единицей оно установлено. В случае устранения 
выявленного нарушения до окончания проведения контрольного 
(надзорного) мероприятия, предусматривающего взаимодействие с 
контролируемым лицом, в акте указывается факт его устранения. 
Документы, иные материалы, являющиеся доказательствами нарушения 
обязательных требований, должны быть приобщены к акту. Заполненные 
при проведении контрольного (надзорного) мероприятия проверочные 
листы должны быть приобщены к акту. 

 Оформление акта производится на месте проведения контрольного 
(надзорного) мероприятия в день окончания проведения такого 
мероприятия, если иной порядок оформления акта не установлен 
Правительством Российской Федерации. 

 Результаты контрольного (надзорного) мероприятия, содержащие 
информацию, составляющую государственную, коммерческую, 
служебную или иную охраняемую законом тайну, оформляются с 
соблюдением требований, предусмотренных законодательством 
Российской Федерации. 

 Акт контрольного (надзорного) мероприятия, проведение которого 
было согласовано органами прокуратуры, направляется в органы 
прокуратуры посредством единого реестра контрольных (надзорных) 
мероприятий непосредственно после его оформления.»; 

4) пункт 54 дополнить изложить в следующей редакции: 
«54. Контролируемые лица, права и законные интересы которых, по 

их мнению, были непосредственно нарушены в рамках осуществления 
регионального государственного контроля (надзора), имеют право на 



досудебное обжалование: 
1) решений о проведении контрольных (надзорных) мероприятий; 
2) актов контрольных (надзорных) мероприятий, предписаний об 

устранении нарушений обязательных требований; 
3) действий (бездействия) должностных лиц контролирующего 

органа в рамках контрольных (надзорных) мероприятий. 
Контролируемые лица, права и законные интересы которых, по их 

мнению, были непосредственно нарушены, имеют право на досудебное 
обжалование: 
 1) решений об отказе в проведении обязательных профилактических 
визитов по заявлениям контролируемых лиц; 
 2) иных решений, принимаемых контрольными (надзорными) 
органами по итогам профилактических и (или) контрольных (надзорных) 
мероприятий, предусмотренных Федеральным законом от 31.07.2020 № 
248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном 
контроле в Российской Федерации». 

5) пункт 63 изложить в следующей редакции: 
«63. Уполномоченный орган в течение пятнадцати рабочих дней со 

дня регистрации жалобы в подсистеме досудебного обжалования 
рассматривает ее и по итогам рассмотрения принимает одно из следующих 
решений:  

1) оставить жалобу без удовлетворения; 
2) отменить обжалуемое решение полностью или частично; 
3) отменить решение полностью и принять новое решение; 
4) признать обжалуемые действия (бездействие) должностного лица, 

осуществляющего региональный государственный контроль (надзор), 
незаконными и вынести решение по существу, в том числе об 
осуществлении при необходимости определенных действий.» 

6) перечень индикаторов риска нарушения обязательных требований, 
используемых при осуществлении регионального государственного 
контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных 
домов и (или) иных объектов недвижимости, и порядок их выявления 
(приложение № 2 к Положению) изложить в новой редакции согласно 
приложению к настоящему постановлению. 

2. Настоящее постановление вступает в силу со дня его 
официального опубликования. 

 
 
 
Губернатор области С. Ситников 

 
 
 
 
 

 



Приложение 
 

к постановлению администрации 
Костромской области 

от «____» ____________ 2025 г. № ____  
 

Перечень 
индикаторов риска нарушения обязательных требований, 

используемых при осуществлении регионального 
государственного контроля (надзора) в области долевого 

строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов 
недвижимости, и порядок их выявления 

 
 К индикаторам риска нарушения обязательных требований, 
используемого при осуществлении регионального государственного 
контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных 
домов и (или) иных объектов недвижимости, относятся: 
 
 1) перенос планируемого срока ввода в эксплуатацию 
многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в проектной 
декларации контролируемого лица (срока исполнения обязательств перед 
участниками долевого строительства), на 3 и более месяцев от срока, 
указанного в такой проектной декларации на дату ее подачи в единую 
информационную систему жилищного строительства (установленного 
договором). 
 2) выявление в ходе контрольного (надзорного) мероприятия без 
взаимодействия факта (фактов) увеличения (продления) срока 
строительства многоквартирного дома на 3 месяца и более и (или) 
нарушения контролируемым лицом первоначального планируемого срока 
ввода в эксплуатацию многоквартирного дома. 
 3) выявление в ходе проведения анализа ежеквартальной отчетности 
контролируемого лица об осуществлении деятельности, связанной с 
привлечением денежных средств участников долевого строительства для 
строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов 
недвижимости, бухгалтерской отчетности (в том числе годовой), 
составленной в соответствии с требованиями законодательства Российской 
Федерации, а также информации, размещенной контролируемым лицом в 
ЕИСЖС, признаков отклонения контролируемого лица от примерного 
графика реализации проекта строительства, представленного в составе 
ежеквартальной отчетности об осуществлении деятельности, связанной с 
привлечением денежных средств участников долевого строительства для 
строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов 
недвижимости, выразившееся в отставании фактического показателя от 
планового на 20 процентов. 
 



 
 Выявление индикатора риска осуществляется при проведении 
регионального государственного контроля (надзора) в области долевого 
строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов 
недвижимости путем анализа деятельности строительной компании, 
связанной с привлечением средств граждан - участников долевого 
строительства.   


